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1. Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Tulln mit der EZ 3135, Gst. Nr. 1/5, KG 20189 Tulln, Adresse
NuRallee 16, 3430 Tulln an der Donau. Umschlossen wird die Liegenschaft von den Strallen Nussallee im
Westen und Stdwesten, Donaulédnde im Norden, Klosterweg im Osten und dem Minoritenplatz im Stdosten.

Westlich grenzt ein Wohnkomplex an das Grundstiick an, im Norden der Wasserpark Tulln, im Osten die
Minoritenkirche mit angrenzendem Rathaus und im Slden befindet sich ein Altbau mit Verkaufsflachen im
Erdgeschoss und Biroflachen im 1. OG.

Die Gebaude weisen 6 Geschole auf. Die oberen zwei Geschosse (4. und 5. Obergeschoss) springen
gegeniber den anderen Wohngeschossen zurick. Ein zur allgemeinen Nutzung vorgesehenes
Nebengebaude (Millraum und Fahrradabstellplatz) befindet sich direkt neben dem Grundstlickszugang.

Insgesamt sind 61 Wohnungen geplant.

Gemeinschaftlich genutzt werden der Mdullraum, der Uberdachte Fahrradabstellplatz und der
Kleinkinderspielplatz, die sich im Freigelande auf Erdgeschossniveau befinden. Weitere Fahrrad- und
Kinderwagen-Abstellmdglichkeiten befinden sich im Untergeschoss.

Des Weiteren befinden sich im Untergeschoss Keller- und Lagerabteile, Trockenrdume sowie Technikrdume
und eine Tiefgarage mit insgesamt 91 PKW-Stellpldtzen. Von den PKW-Stellplatzen sind 2 als
Behindertenstellplatze ausgefihrt und 10 Stellplatze kdnnen mit Ladestationen fur E-Autos nachgerustet
werden.

Der Hauptzugang auf das Gelande erfolgt Uber die Nussallee. Zusatzlich gibt es einen Nebeneingang vom
Fahrradweg entlang der Donaulande.

Die Einfahrts- und Ausfahrtsrampe der Tiefgarage befindet sich stdlich in der angrenzenden und Uber eine
Servitutsregelung nutzbaren Tiefgarage des Hotels und miindet in die Nussallee.

Alle Oberflachen und Bauteile werden entsprechend den im Brandschutzkonzept angefluhrten
Brandschutzanforderungen und -klassifizierungen ausgefuhrt.

Das Gebaude gliedert sich aus energetischer Sicht in eine Wohnzone. Die Beurteilung erfolgt im Sinne der
Richtlinie 2002/91/EG Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden. GemaRk ONORM B 8110-1
(Warmeschutz im Hochbau — Anforderungen an den Warmeschutz und Deklaration des Warmeschutzes von
Gebauden) weist die Wohnzone einen Niedrigenergie-Gebaudestandard auf.
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2. Konstruktion, Ausstattung und Gestaltung

Fundamente:

aus Stahlbeton, dimensioniert nach statischem Erfordernis.

Kellergeschoss / befahrbare Bereiche:

Geschossdecken:

aus Stahlbeton mit Gefalleausbildungen, Oberflache PUR-Beschichtung, laut
NO Bautechnikverordnung, samt erforderlicher Markierungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr eine hundertprozentige Trockenheit der
Garagenwande aufgrund geo- bzw. hydrologischer Gegebenheiten nicht
garantiert wird.

AuBenwand unter Terrain:

Stahlbeton Element- oder Ortbetondecken laut Statik.

Der behérdlich vorgeschriebene Schall- und Warmeschutz wird durch den
Gesamtaufbau des FulRbodens gewahrleistet (u.a. Gewicht der Betondecke,
Trittschallddmmung, Estrich).

Nutzlasten:

Garten: 7,5 KN/m?

Wohnungen: 2,0 kN/m?

Loggien, Terrassen, Balkone: 4,0 kN/m?

Stiegenhauser: 3,0 kKN/m?

AuRBenwande liber Terrain:

Aulenwande unter Terrainniveau aus Stahlbeton nach statischem Erfordernis,
Abdichtung und Dammung nach bauphysikalischem Erfordernis.

Innenwénde:

Aulenwande Uber Terrainniveau aus Stahlbeton nach statischem Erfordernis
mit  verputzter  Vollwarmeschutzfassade. Fassadengestaltung  nach
architektonischem Gesamtkonzept.

Dach:

Zwischenwande als Trockenbauwande, Gipskartonstdnderwénde, beidseitig
einfach beplankt, Starke nach Bedarf, mind. aber 10 cm.

Wohnungstrennwénde werden aus Stahlbeton, im Bedarfsfall mit einseitiger
Gipskarton-Vorsatzschale errichtet. Diese wird teilweise auch zur Aufnahme
von Elektroinstallationen verwendet.

Dach uber UG (Garagendach): Eigengarten mit Terrassen mit
Betonplattenbelag, erhdhte Humusschicht fur Intensivbegrinung mit Rasen
(kein Rollrasen). Uber Millraum, Fahrradabstellraum und Garageneinfahrt:
Bekiesung

Dach uber 3. OG:
Flachdach, Zugangswege und Terrassen aus Betonplatten, Dachgarten
bekiest.
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Dach uber 5. OG:
Flachdach bekiest; Dachflachen sind keine allgemein nutzbaren Teile der
Gesamtanlage.

Spenglerarbeiten:

Im Regelfall alle spenglermaRigen Verblechungen (z.B. Dachflachen,
Regenablaufrohre, Rinnen, Schutzverblechungen) mit Zinkblech oder
Alublech.

Loggien- und Terrassengelander:

Lackierte Stahlgeldnder mit Lochblechfillungen gemaR architektonischem
Gesamtkonzept.

Fenster und Fenstertiiren:

Isolierglasfenster, Kunststoff mit Aludeckschale aufRen, innen weil3, aulden
gemal architektonischem Konzept, mit 3-fach-Verglasung, Dreh-
/Kippbeschlag, Fensterfeinbeschlage aus Aluminium oder gleichwertigem
Material. Warme- und Schallschutz gem. bauphysikalischer Erfordernis und
behdrdlicher Verordnung, Schallddmmmal von mind. 38 dB.

AuBenfensterbdnke aus Alublech oder gleichwertig.

Innenfensterbanke aus Werzalit weild oder gleichwertig.

Sonnenschutz:
Prinzipiell —erfolgt die Ausstattung von  Sonnenschutzeinrichtungen
ausschlieBlich nach Erfordernis gemafl Bauphysik und entsprechend den
Vermerken in den Verwertungsplanen.
Sofern  Sonnenschutzeinrichtungen vorgesehen sind, kommen die
nachstehenden Arten zur Ausflhrung:
- Jalousien (innen): manuell, mit Perlenkette bedienbar, Farbe gem.
Bauphysik und architektonischem Gestaltungskonzept.
- Vertikalmarkisen (aullen): elektrisch angetrieben, mit Fernbedienung
steuerbar, Farbe gem. architektonischem Gestaltungskonzept.
Tiiren:

Wohnungseingangstiiren: in brandhemmender (EI2 30 C-Sm) sowie
einbruchshemmender (WK Il) und schallddmmender  Ausflhrung
(Schallschutzwert mind. 33 dB) mit umlaufender Dichtung, Turblatt beidseitig
mit Schichtstoffplatte (z.B. MAX) beleimt, Farbe gem. Farbkonzept, montiert in
farbig beschichteten Stahl-Umfassungszargen.

Beschlage Alu — eloxiert oder gleichwertig; Turdrlckergarnitur als Sicherheits-
Wechselbeschlag, dreiteilige Bander, Riegel-Fallenschloss mit Wechsel und
Profilzylinder, ausgefiihrt als Sicherheitsschloss mit 3-fach-Verriegelung,
Stahlzapfen gegen Ausheben des Tirblattes; eingebauter Tirspion.
Tarschwelle: FuRBbodenaufbau im Stiegenhaus um maximal 2 cm hoher als in
der Wohnung, Uberbriickung der Héhendifferenz mit Aluschiene (z.B.
Schluterschiene od. glw.).

Taren mit Oberkopftirschlieer (Turschlieler sind erforderlich, da die
Wohnungstiren im Verlauf des einzigen Fluchtweges sind).
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Innentiiren: Stahlumfassungszargen grundiert und wei} beschichtet,
Tarblattoberflachen MAX-beschichtet oder lackiert, Farbe weil3, inklusive
Dichtung, Klimakategorie a (Wohnraume) bzw. b (Nassraume);
Tardrtckergarnituren aus Aluminium mit runden Tardrickerrosetten, WC- und
Bad-Turen mit Riegelbetatigung durch Drehknopf, restliche Tiren mit
Fallenschléssern.

FuBbdden:
Stiegenhaus und Stufen: Feinsteinzeugplatten, Format z.B. 30 x 60 cm,
Farbton gemaR arch. Gestaltungskonzept, inkl. dazu passendem Wandsockel .
Wohn-, Schlafraume: Massivparkett, auf Estrich verklebt, Qualitat Eiche
natur, versiegelt; Sockelleisten analog Parkett (Schweizerleiste).
Vorraume, Kiichen, Abstellraume: Parkett wie unter ,Wohn-, Schlafraume*
beschrieben.
Badezimmer, WC: Fliesenbelag Qualitatskeramik mit entsprechender
Abriebfestigkeit, Format z.B. 30 x 60cm, im Duschbereich Mosaikfliesen ca.
2,5 x 2,5 cm; Farbton hellgrau.
Gehwege auBen: Asphalt mit Splitteinstreuung.
Terrassen, Loggien: Larchenholzbelag und teilweise Betonplatten Format
z.B. 30 x 60 cm, (Bodenbelage gemal Verkaufsplan).
Einlagerungsraume: Stahlbeton flligelgeglattet, versiegelt.
Garage: PUR-Beschichtung
Wandoberflachen:
Wohn-, Schlaf- und Vorraume bzw. Kiichen: Malerei, voll deckend,
Innendispersion wasserverdinnbar, Farbton weil.
Badezimmer, WC: Fliesenbelag Qualitdtskeramik, einfarbig, Format z.B.
Wand 30 x 60 cm, Farbton weil3, Verlegung raumhoch; im WC Verfliesung bis
ca. 120 cm Uber den Boden.
Stiegenhaus: Malerei, voll deckend, Farbton weil} oder gemaR arch.
Gestaltungskonzept.
Untergeordnete Raume wie Garage, Keller und dergleichen nicht beschichtet.
Decken:

Wohnungs- und Stiegenhausdecken: Malerei, voll deckend, Innendispersion
wasserverdunnbar, Farbton weil}

Untergeordnete Raume wie Garage, Keller und dergleichen nicht beschichtet.

Die kunstlerische Oberleitung der @uBeren Gestaltung bezlglich der farblichen und materialmaRigen
Gestaltung der Bereiche Fassaden, Gelander, Dach und Stiegenhaus obliegt dem planenden Architekten in
Abstimmung mit der &rtlichen Stadtbildgestaltung.
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3. Versorgungseinrichtungen

E-Installation:

Allgemein-Beleuchtung:

Jede Wohnung ist mit FI-Schutzschalter und mit 2 Stromkreisen fir
Beleuchtung und Steckdosen sowie mind. mit je einem separaten Stromkreis
fur Waschmaschine, Geschirrspiler, Kihlschrank, Mikrowelle, E-Heizkdrper,
Vertikalmarkisen (sofern ausgefuhrt), Klimaanlagen (sofern ausgefuhrt), E-
Herd und Arbeitssteckdosen in der Kichen, ausgestattet. Der Verteiler wird
unterputz versetzt.

Samtliche Schalter und Steckdosen in weil3; Wohnungsinstallation gemaf
Verkaufsplan.

In samtlichen Wohnungen werden Leerverrohrungen fir TV, Internet und
Telefon vorgesehen. Je nach Wunsch des Mieters/Kaufers kann dann eine
Versorgung der entsprechenden Dienste Uber Telekom  Austria
(Versorgungskabel ist bis in den Technikraum UG vorhanden, die Verkabelung
bis in die Wohnung und innerhalb der Wohnung kann seitens des Kaufers
nachgeristet werden — Leerverrohrungen daflr sind vorhanden) und
Kabelsignal (Verkabelung ist bis in die Wohnung vorhanden) erfolgen.

Die Kiche ist nicht im Standard enthalten. Dafir vorgesehene
Elektroinstallationen sind im Verkaufsplan dargestellt, z.B. flr Kihlschrank,
Geschirrspuler, Cerankochfeld, Backrohr, Spile, Umluft-Dunstabzug.

Gegensprechanlage: in den Wohnungen Video-Innensprechstelle (color) als
Wandgerat.

Auf den Terrassen und Loggien werden, je nach GroRe und gemafl
Verkaufsplan, eine oder mehrere Wandanbauleuchten montiert.

Sanitar - Installation:

Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung geschalten Uber Bewegungsmelder.

AuBenbeleuchtung in Eingangsbereichen und auf Gehwegen geschalten
Uber DAmmerungsschalter.

Garagenbeleuchtung: Feuchtraumleuchten geschalten Uber
Bewegungsmelder, Sicherheitsbeleuchtung in Bereitschaftsschaltung.

Einlagerungsrdaume: Feuchtraumleuchten im Bereich der Gangzone
innerhalb des Raumes, geschalten Uber Bewegungsmelder.

Miillraum, Kinderwagen-, Fahrradabstell- und Trockenraum:
Feuchtraumleuchten, geschalten Gber Bewegungsmelder.

Waschtische aus Qualitats-Sanitarporzellan, Fabrikat Duravit oder
gleichwertig, Farbe weil3.
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Hange-WC aus Qualitats-Sanitarporzellan, Farbe weil3, Fabrikat Duravit oder
gleichwertig, Unterputz-Spulkasten und Drickerplatte wei3, mit 2-
Mengentechnik (Sparfunktion), inkl. dazu passendem WC-Sitzbrett mit Deckel,
weil3.

Einbauwannen (sofern vorgesehen) aus Acryl, weil3, ca. 170 x 75 cm, inkl.
Drehknopfab- und —tberlaufgarnitur.

Duschen verfliest, mit Bodenablauf (Gully).

Armaturen als Einhandhebelmischer (auch bei WC-Handwaschbecken mit
KW und WW), bei Badewanne und Dusche als Wannenflll- bzw.
Brausearmatur inkl. Handbrause, Brauseschlauch und Wandstange,
Armaturenoberflache verchromt.

je 1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung (gemaf Verkaufsplan).
Die Kiche ist nicht im Standard enthalten. Daflir vorgesehene
Sanitarinstallationen: Warmwasser und Kaltwasseranschluss abgepfropft an

der Wand Ablaufanschluss DN50 mit Enddeckel an der Wand.

Wasserentnahmestellen auf Loggia, Terrasse oder Balkon - gemaf
Verkaufsplan.

Heizung und Warmwasser-Versorgung:

Luftung:

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine Fullbodenheizung, welche in
allen  Aufenthaltsraumen verlegt ist. FuBbodenheizungsverteiler flr
Wandeinbau mit weilRem Deckel.

Samtliche Aufenthaltsrdume werden mit einer Einzelraumregelung
ausgestattet. Dazu wird in jedem Raum ein Raumthermostat situiert, welches
den jeweiligen Regelkreis des Fullbodenheizungsverteilers ansteuert.
Nassrdume werden zusammengefasst und Uber ein Raumthermostat
gemeinsam geregelt.

Die Warmeerzeugung und Warmwasserversorgung erfolgen durch einen
Energiecontractor; die Warmwassererzeugung erfolgt mittels Grundwasser-
Warmepumpe; die Haustechnikzentrale ist im UG Haus 1 situiert.

Fir jede Wohneinheit sind Zahler (bei Wohnungen mit mehreren
Versorgungsschachten sind mehrere Zahler pro Wohnung notwendig) fir den
Energieverbrauch fir Heizung, Warm- und Kaltwasser vorgesehen. Die
Zahlung erfolgt fir jede Wohnung einzeln, elektronisch (ber Funk
fernablesbar.

In den Nassraumen (Bad und WC) werden 2-stufige EinzelraumlGfter montiert,
Grundlaststufe im Dauerbetrieb, zweite Stufe geschaltet Gber Lichtschalter.

In WC-Raumen oder Badezimmern mit integrietem WC kommen zusatzlich
Nachlaufrelais zum Einsatz.

Dunstabzugshauben kénnen vom Kaufer nachtraglich eingebaut und als
Umluftanlagen (ggf. mit Aktivkohlefilter) betrieben werden.
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Klima:

Die Wohnungen 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 2/24, 2/25, 2/26, 2/27,
2/28, 2/29 und 2/30 werden mit einer Klimaanlage (Kihlung) ausgestattet. Die
Situierung der Kiuhlgerate (FanCoils) erfolgt gemaR Verkaufsplan. Die
Kalteversorgung erfolgt Gber den Energiecontractor (Kalteerzeugung mittels
Grundwasser-Warmepumpe).

4. Sonstige Einrichtungen

Das gesamte Objekt ist mit einem Zentralsperrsystem mit gesetzlichem Nachschlisselschutz ausgestattet.
Je Wohnung werden 5 Schlissel fir Wohnungseingangstir / Nebenbereiche (Fahrrad-, Trocken-,
Kinderwagenabstellraum, Mullraum und Einlagerungsraume) / Hauseingangstiren / Kellerabteil / Brieffach /
Garagentor / Schranken Ubergeben.

Zutrittskontrollen (mittels Chipkarten) sind vorgesehen beim Hauptzugang auf das Gelande, den
Hauseingangen, im UG bei jeweils einer Schleusentliire in das Stiegenhaus, dem Garagentor und der
Schrankenanlage.

Beim Hauptzugang auf das Gelande (Nussallee) und den Hauseingangen gibt es jeweils eine
Gegensprechanlage (zu den Innensprechstellen der Wohnungen).

Garagen-Gitterrolltor elektrisch, Offnung mittels Chipkarte und/oder Schliisselschalter.
Schrankenanlage, Offnung mittels Chipkarte und/oder Schliisselschalter.

Jeder Wohnung ist ein eigenes Brieffach zugeordnet. Die Briefanlage entspricht den aktuellen Richtlinien
und Vorschriften der Post, mit Nummerierung und Zylinderschloss.

Die Einlagerungsrdume befinden sich im UG. Die Abtrennung erfolgt durch Holzlamellen-Trennwande, inkl.
einfligeliger, versperrbarer Tire; Héhe ca. raumhoch.

Jede Wohnung verflugt Gber einen Notkaminanschluss.

Das Beschriftungssystem erfolgt gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Aufziige von der Tiefgarage bis in das 5 Obergeschoss; der Aufzugsschacht wird schalltechnisch entkoppelt
ausgeflihrt, Kabinen- und Schachttiren sowie Kabinen innen mit Edelstahlverkleidung.

5. Sonderwiinsche:

Sonderwilnsche kénnen grundsatzlich nur nach MalRgabe des Kaufvertrages berlcksichtigt und realisiert
werden. Sie durfen insbesondere nicht gegen Vorschriften der Bauordnung oder gegen technische Normen
verstoflen und keinen Eingriff in die aulere Erscheinung des Gebaudekomplexes darstellen.

6. Baustellenbesichtigungen:

Vor Ubergabe des Kaufgegenstandes ist der Kaufer zum Betreten der Liegenschaft nur zu den von der
Verkduferin zum Zwecke der Besichtigung und Naturmafiaufnahme bekanntgegebenen Terminen, zu denen
eine gesonderte Anmeldung erforderlich ist, berechtigt.
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7. Allgemeine Hinweise:

Technische Anderungen, welche durch bauliche Notwendigkeiten, Material- und Fabrikationsdnderungen
etc. bedingt sind, bleiben, soweit dies keine Wertminderung darstellt, ausdrticklich vorbehalten und sind
nicht an die Zustimmung zukulnftiger Eigentimer gebunden.

Ebenso behlt sich der Bautrager Anderungen durch Auflagen der Behorden, des Statikers usw. vor.
Allenfalls farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen und dergleichen, sowie zeichnerische
Ausdruckmittel (Modbel, usw.) gelten nicht als Baubeschreibung. Bei den in die Vertragspléane
eingezeichneten Médébeln und Geraten (Waschmaschine, Kiiche, etc.) handelt es sich nur um
Méblierungsvorschlage.

Sollten Einbaumobel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe MaRabweichungen der Raummale
zwischen Planen und Naturmafien zuldssig und unvermeidbar sind. Die Einbaumobel bitte erst bestellen,

wenn NaturmaB genommen werden kann.

Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf den jeweils aktuellen Planstand und kdnnen in der
Ausflhrung abweichen.

Die Wohnung wird besenrein Ubergeben.

SHWT_VERW-VERK_BAB_BCRE_0001_01_N_20151201_Bau u Ausstattungsbeschreibung WOHNEN.docx Seite 9 von 9



